Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXXVI111.275.2023
Rady Gminy Jarocin

z dnia 29 marca 2023 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JAROCIN
NA LATA 2023-2027

poszczegdlnych latach.

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w

§ 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jarocin wchodzg lokale stanowigce wtasnosc¢

gminy. Aktualnie wielko$¢ zasobu mieszkaniowego to 12 mieszkan o tacznej powierzchni

uzytkowej 609,34 m?, zlokalizowanych w 6 budynkach.

Szczegdtowe informacje zawiera ponizsze zestawienie:

Mieszkania komunalne

Lp.

Adres lokalu

llosé
mieszkan

Wyposazenie,
stan techniczny

Budynek komunalny nr 35 w
Golcach (Dom Nauczyciela)

2

W roku 2013 przeprowadzono generalny remont
budynku: wymiana okien i drzwi wejsciowych,
ocieplenie budynku i wykonanie nowego tynku,
zmiana konstrukcji i pokrycia dachu, wymiana
rynien i rur spustowych, likwidacja piecow
kaflowych i wykonanie instalacji c.o. (piec na paliwo
state, grzejniki aluminiowe), wymiana instalacji
wod-kan wraz z armaturg sanitarng, wymiana
instalacji elektrycznej, modernizacja schodéw
zewnetrznych i wykonanie daszku nad wejsciem
Stan techniczny budynku: zadowalajacy

Budynek murowany, podpiwniczony, kryty papa.

a)

Lokal nr 1 o pow. 50,34m?
(parter)

Lokal skfada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
korytarza, spizarni. Wyposazony w instalacje:
elektryczng, wodng, kanalizacyjng  (Scieki
odprowadzane do przydomowej oczyszczalni
Sciekéw), centralnego ogrzewania.

b)

Lokal nr 2 o pow. 50,34m?
(pietro)

Lokal skfada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
korytarza, spizarni. Wyposazony w instalacje:
elektryczng, wodng, kanalizacyjng  (Scieki
odprowadzane do przydomowej oczyszczalni
Sciekdw), centralnego ogrzewania.

Budynek komunalny nr 48 w
Mostkach (budynek Szkoty
Podstawowej)

Przeprowadzone remonty budynku: w latach 2009-
2010 wymiana okien i ocieplenie budynku, w
2014r. w lokalu na pietrze wymieniono instalacje
elektryczna.

Stan techniczny budynku: zadowalajgcy.

Budynek murowany, podpiwniczony, kryty blacha.




a) Lokal nr 1 o pow. 47m? | x Lokal sktada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
(parter) korytarza, Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
b) Lokal nr 2 o pow. 47m? | x Lokal skfada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
(pietro) korytarza, Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
3. Budynek komunalny nr 79 w | 2 Przeprowadzone remonty budynku: w latach 2006-
Domostawie (budynek Szkoty 2007 wymiana okien i ocieplenie budynku, w roku
Podstawowej) 2010 wymiana instalacji elektrycznej
Stan techniczny budynku: dostateczny.
Budynek murowany, podpiwniczony, kryty blacha.
a) Lokal nr 1 o pow. 50m? | x Lokal skfada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
(parter) korytarza, Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
b) Lokal nr 2 o pow. 50m? | x Lokal sktada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
(pietro) korytarza, Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
4, Budynek komunalny nr 65w | 2 W roku 2013 przeprowadzono remont budynku:
Jarocinie  (budynek bytej wymiana okien i drzwi wejSciowych, ocieplenie
Agronomowki) budynku i wykonanie nowego tynku
Stan techniczny budynku: zadowalajacy.
Budynek murowany, podpiwniczony, kryty blacha.
a) Lokal nr 1 o pow. 55,25m? X Lokal skftada sie z: 2 pokoi, kuchni, fazienki,
(parter) korytarza, Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
b) Lokal nr 2 o pow. 55,25m? | x Lokal skfada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki,
(pietro) korytarza, Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
5. Budynek komunalny nr 113 | 2 Stan techniczny budynku: zadowalajacy
w Jarocinie (siedziba OPS) Budynek murowany, kryty blachg.
a) Lokal nr 1 o pow. 68,50m? X Lokal skfada sie z: 3 pokoi, kuchni, tazienki,
(poddasze uzytkowe) przedpokoju. Wyposazony w instalacje:
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania
Lokal po generalnym remoncie przeprowadzonym
w 2021 roku.
b) Lokal nr 2 o pow. 32,16m? X Lokal sktada sie z: aneksu kuchennego z salonem, 1

(poddasze uzytkowe)

pokoju, tazienki, przedpokoju. Wyposazony w
instalacje:  elektryczng, = wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania.

Lokal po generalnym remoncie przeprowadzonym
w 2021 roku.

Mieszkania komunalne przeznaczo

ne do zawarcia uméw najmu socjalnego lokalu/pomieszczenia

tymczasowego

Budynek komunalny nr 74 w
Szyperkach (budynek bytej
Szkoty Podstawowej)

2

Przeprowadzone remonty budynku: w 2011r.
wymieniono pokrycie dachowe, wymieniono okna,
wymieniono instalacje elektryczng wraz z
osprzetem, poprawiono komin.,, w 2014r.
wykonano  modernizacje  pieca  kaflowego
pokojowego (w lokalu socjalnym nr 1) i wykonano
wymiane pieca kaflowego pokojowego na piec




kaflowy kuchenny (w lokalu socjalnym nr 2), w
2015r. odswiezono elewacje budynku, w 2017r.
wykonano wymiane starego pieca kaflowego
kuchennego na nowy (w lokalu socjalnym nr 1).
Stan techniczny budynku: dostateczny.

Budynek drewniany, niepodpiwniczony, kryty
blacha.

Budynek zostanie przeznaczony, w nieodlegtej
perspektywie czasowej, do rozbioérki.

a) Lokal socjalny nr 1 o pow. | x Lokal sktada sie z: 1 pokoju, kuchni, tazienki i 2
46,60 m? przedpokoi. Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie: piece kaflowe
(1 kuchenny i 1 pokojowy)

b) Lokal socjalny nr 2 o pow. | x Lokal sktada sie z: 1 pokoju, aneksu kuchennego,
56,90 m? tazienki. Wyposazony w instalacje: elektryczng,
wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie: piec kaflowy

kuchenny

Gmina Jarocin planuje w 2023 roku zwiekszenie zasobu o 2 lokale mieszkalne. W ramach
programu bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu Dopfat zostanie wyremontowany
budynek komunalny nr 8B w Domostawie, w ktédrym zostang utworzone 2 lokale mieszkalne.
§ 2. Planowane remonty majg utrzymac zasdb mieszkaniowy Gminy w niepogorszonym
stanie.

Prognoza stanu technicznego zasobu zostata przestawiona w ponizszej tabeli:

Lp. | Adres llos¢ Pow. Stan techniczny

lokali | uzytkowa | 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Golce 35 2 100,68 zadowalajacy | zadow. | zadow. | zadow. | zadow.
2. | Mostki 48 2 94,00 zadowalajgcy | zadow. | zadow. | zadow. | zadow.
3. Domostawa 79 | 2 100,00 dostateczny | zadow. zadow. zadow. zadow.
4. | Jarocin 65 2 110,50 zadowalajacy | zadow. | zadow. | zadow. | zadow.
5. | Jarocin 113 2 100,66 zadowalajacy | zadow. | zadow. | zadow. | zadow.
6. | Szyperki 74 2 103,50 dostateczny | dost. dost. dost. dost.
7. | Domostawa 8B | 2 209,68 bardzo dobry | b. dobry | b. dobry | b. dobry | b. dobry

Razem 14 819,02

Rozdziat Il.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

§ 3. 1. Budynki znajdujace sie w zasobie wybudowane zostaty w latach 60, 70 i 80-tych ubiegtego
wieku. W wyniku dtugoletniego uzytkowania ulegajg naturalnemu zuzyciu technicznemu,
wymagajg biezgcych remontéw i napraw. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikaja
z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujgcych sie w nim pomieszczeniach
sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych,




3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku,

4) odswiezenia lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora (w miare mozliwosci finansowych).

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedgcych w zasobie Gminy
Jarocin ustalane sg w oparciu o stan techniczny budynkéw wynikajacy miedzy innymi z
przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.

Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2023-2027, wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Adres budynku Zakres robot Planowane
lata realizacji

1. Golce 35 wykonanie wentylacji w lokalu w lokalu na parterze 2023

2. Mostki 48 wykonanie balustrady ochronnej przy wejsciu do 2023
pomieszczen kottowni

3. Domostawa 79 | wyprowadzenie przewoddéw kominowych 2023
wentylacyjnych ponad dach
remont podestu wejsciowego do budynku 2023

4. Jarocin 65 wykonanie wentylacji grawitacyjnej w kottowni 2023
malowanie klatki schodowej 2024

5. Jarocin 113 remont instalacji cwu 2023

Ponadto w razie potrzeb wykonywane bedg biezgce naprawy, konserwacje i usuwane awarie.
Remonty prowadzone bedg bez potrzeby zabezpieczania lokali zastepczych.

Rozdziat Ill.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 4. 1. W zwigzku z niewielkg iloscig gminnych lokali mieszkalnych w zasadzie nie planuje sie
sprzedazy istniejgcych w zasobie lokali. Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana
bedzie na pisemny wniosek najemcdéw.

2. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Wéjt Gminy Jarocin ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1m?

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wylicza sie na podstawie stawki
bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej przez Wéjta Gminy Jarocin dla
wszystkich lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 2, wylicza sie z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokali, wedtug zasad podanych w ust. 4.
4. Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali majgce wptyw na ustalenie

stawki czynszu:



1) czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:

a) budynek, w ktérym znajduje sie lokal, potozony w msc. Jarocin — 10%

b) mieszkanie z piwnicg — 5%

c) mieszkanie po kapitalnym remoncie — 10%

2) czynniki obnizajgce stawke czynszu:

a) mieszkanie usytuowane na poddaszu — 5%

c) budynek, w ktorym znajduje sie lokal przeznaczony do kapitalnego remontu — 10%

5. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke czynszu, sumuijg sie.

§ 6. Termin oraz sposdb zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

§ 7. 1 Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy pod nastepujgcymi warunkami:

1) ztozenia przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego,

2) braku zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od
wtasciciela) oraz realizowania zgodnie z okres$lonymi warunkami ewentualnej ugody zawartej
z wynajmujgcym w sprawie sptaty zalegtosci,

3) ustalenia, ze stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu najmu
socjalnego lokalu,

4) obnizka czynszu nie dotyczy oséb zamieszkujgcych lokale na podstawie umowy o najem
socjalny lokalu.

2. Progi dochodowe uprawniajace do ubiegania sie o obnizke czynszu oraz procent obnizki
Wynosza:

1) do 50% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym — 10%

2) do 30% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym — 10%.

Rozdziat V.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wajt Gminy Jarocin i gospodaruje zgodnie z
niniejszym programem.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) zapewnienie bezpieczenistwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji lokali i budynkow,

2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdw najmu,
naliczanie i pobieranie opfat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajgce z najmu lokali.

3. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowych zasobem Gminy Jarocin
w latach 2023-2027.



Rozdziat VI.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Jarocin w latach 2023-2027 w
gtéwnej mierze beda:

1) srodki zabezpieczane na te cele w budzecie Gminy,

2) wptywy z czynszéw,

3) dotacje celowe z budzetu paristwa,

4) inne zrodta finansowania.

Rozdziat VII.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takie koszty inwestycyjne.

§ 10. Wysokos¢ wydatkdw w poszczegdlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontéw, kosztdw modernizacji lokali i budynkow
oraz wzrostu kosztow inwestycyjnych i okreslana bedzie w kazdym roku przez Rade Gminy
Jarocin w uchwale budzetowej.

Rozdziat VIil.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. 1. Gmina Jarocin w latach 2023-2027 nie przewiduje koniecznosci przeprowadzania
remontéw, ktore musiatyby sie odbywaé z wykwaterowaniem ich mieszkaicéw na czas
trwania remontu. Konieczne prace remontowe przeprowadzane bedg przez wytaczenie czesci
remontowanego lokalu z uzytkowania.

2. W latach 2023-2027 nie planuje sie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie na pisemny wniosek najemcéw.



